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AKKINDA

1953 yilinda bir Ulkenin kentlesme calismalarina dnculUk edecek,
insanlarin yasam kalitesini yUkseltecek anlayis hayat buldu. insaat
alaninin koklU markasi Emlak Konut'un, basarilarla dolu yolculugu
basladi. insan hayatina konfor katacak, cevreye duyarl, modern
kentler kurmak, kurumsal vizyon olarak belirlendi. Bu temel amacla
birlikte Emlak Konut, sektorune pek ¢cok yenilik getiren

uygulamalarin mimari oldu.

Emlak Konut, Ulkemizin planl kentlesmesinde 6rnek teskil eden, iz
birakan projeler gergeklestirdi. Bulundugu semte ismini verecek
buyuklukte ve doneminin en yenilik¢i kentlerini insa etti. Bu istikrarli
buyUme, ciddi bir dénum noktasini beraberinde getirdi ve 2002
yilinda Emlak Konut, gayrimenkul yatirim ortakligina dénustu. Bu
donusum aslinda dev projelerin, ses getirecek atilimlarin ve daha
buyUk bir sirket olmanin habercisiydi. "Gayrimenkul Yatirim
Ortaklidl” olmasiyla beraber Emlak Konut; tasarim alaninda dunyada
yanki bulan, cevreye duyarli teknolojileri icinde barindiran, sehre
deger katan niteliklerde projelerin ardinda yer aldi.

2003 yilindan bugune kadar cesitli buyuklUkte toplam 206 projenin
ihalesini gerceklestirerek, bu projelerin tamamlanmasi sonucunda
159.000 bagimsiz bolumun yapilmasini saglamis olacaktir.

Emlak Konut hizli buyumesini taclandiracak, hedeflerini daha genis
ufuklara tasiyacak bir atilimla iki kez halka arz edildi. 2010 yilindaki ilk
arz, Cumhuriyet tarihinin en buyuk 5 halka arzi arasina girdi. 2013'teki
ikincil halka arz ise son 5 yilda Avrupa’da gayrimenkul alaninda
yapilan en buUyUk halka arz oldu. Halka arzlarla buylUyen Emlak
Konut, 3,8 milyar liralik 6denmis sermayesi ve 30 Eylul 2022 itibariyla
ulastigi 39,3 milyar liralik aktif toplamiyla Turkiye'nin en gucglu
sirketleri arasindaki yerini daha da saglamlastirmistir.

Emlak Konut kurulusundan beri artan ivmesi, insan odakl kurum
felsefesi ve geldigi noktadaki konumu itibariyle yarinlara guclu
adimlarla yuruyor. Bu Ulkenin gururla anilacak, kuresel oyuncusu

olma hedefine her gecen gun biraz daha yaklasiyor...




‘istanbul’'u depreme dayanikli hale
getirme konusunda Emlak Konut olarak,
bizler de elimizden gelen tum destegi
vermeye haziriz. Bu dogrultuda, kentsel
donusum seferberligi kapsaminda yarinlar
icin guvenli ve yasanilabilir konut Uretme
calismalarimizi tum hizimizla
surduruyoruz.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi'nin
saygideger yatirimcilari ve pay sahipleri, degerli is
ortaklarimiz ve calisma arkadaslarim, Ulkemizde on
bir ili etkileyen depremler hepimizde buyuk bir
aclya sebep olmustur. Kahramanmaras merkezli bu
deprem depremlerde yitirdigimiz yurttaslarimiza
Allahtan rahmet diliyorum. Cumhuriyet tarihimizin
en buyuk felaketlerinden birini yasadigimiz bu
donemde devletimiz ve milletimiz el ele vererek,
yaralarimizi sarmak konusunda sarsilmaz bir irade
ortaya koymustur. Cevre, Sehircilik ve iklim
Bakanligimizin 6nculigunde, Emlak Konut GYO
olarak, tum ydnetim, calisan ve yuklenicilerimiz ile
bu elim ve derin aclyi paylasiyoruz. Sirketimiz
Yonetim Kurulu, 23.02.2023 tarih ve 126 numarali
Cumhurbaskanligi Kararnamesi kapsaminda, T.C.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi ile
varilan mutabakat cercevesinde, Kahramanmaras
merkezli meydana gelen deprem nedeniyle, ihtiya¢
duyulan gecici ve kalici barinma, sosyal donati
alanlari ve alt yapl islerinin hayata gecirilmesine
yonelik yapilacak ihalelerin, her turlu gideri
Bakanlik tarafindan karsilanmak Uzere Sirketimiz
tarafindan yapilmasina karar verilmistir. Bu
baglamda, 2023 yili ilk ceyreginde, Adiyaman
Merkez, Kahta, Besni ve Golbasi ilcelerinde toplam
12 adet konut ve altyapi islerinin ihalelerini
tamamlayarak, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligimiz adina 21 bin 906 adet bagimsiz
boélumun insa faaliyetlerine basladik.
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LIDERLERIN
MESAJI

Ozelikle istanbul'daki glivensiz yapi stogunun yenilenmesi hedefiyle, Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanhigimizin koordinasyonu ile baslatilan “Yarisi Bizden”
kampanyasini dnemsiyoruz. istanbul’'u depreme dayanikli hale getirme konusunda
Emlak Konut olarak, bizler de elimizden gelen tUm destegdi vermeye haziriz. Bu
dogrultuda, kentsel dénusum seferberligi kapsaminda yarinlar icin guvenli ve
yasanilabilir konut Uretme ¢alismalarimizi tum hizimizla surduruyoruz. Kadim sehir
istanbul'umuzda Emlak Konut olarak 18.385 bagimsiz bélumden olusan 29 adet
kentsel donlUsum projemizin yapimina devam ediyor, hak sahiplerinin kisa sUrede
guvenli yasam alanlarina kavusmasi icin var gucumuzle ¢alisiyoruz.

Gectigimiz gunlerde, Sayin Cumhurbaskanimiz ve Sayin Bakanimizin katilimlariyla
Turkiye'nin tek alanda hayata gecirilen en buyuk kentsel donltsum projesi olan Yeni
Fikirtepe'nin ilk etap anahtar teslimleri ile 2. ve 3. Etaplarinin dontisumu baslangig
toérenini gerceklestirdik. 830 bin metrekarelik bir alanda hayata gecirilen Fikirtepe
Kentsel Donusum projesi, guvenli yapilari, yesil alanlari, yasayanlarin egitim, saglik,
sosyal ve kultUrel ihtiyaclarini karsilayacak hizmet alanlari ile istanbul'un yeni yasam
merkezi olma yolunda ilerliyor. Yine ayni gun, kendi enerjisini Uretebilen yesil
binalari, atik su yénetimi, sifir atik altyapisi ile insa edilen istanbul Finans
Merkezi'mizin acilisini gerceklestirdik. Planlama, projelendirme ve yapim faaliyetleri
gibi tum surecleri Sirketimiz tarafindan yurutulen Ulkemizin gucune gug katacak,
istanbul'u dinyanin finans baskenti yapacak, istanbul Finans Merkezi, GUlkemize,
istanbul'umuza, tim vatandaslarimiza hayirl olsun.



LIDERLERIN
MESAJI

Hayata gecen projelerimiz ve devam eden satislarimiz ile Emlak Konut olarak, 2023
yilinin ilk 3 ayinda, 295 bin m2 brut alan karsiligi 2 bin 272 adet bagimsiz bélum ile 15
milyar 265 milyon TL 6n satis degeri elde edilerek, ilk ceyrek icin hedefimizin %30
Gzerinde bir dénemi tamamladik. Ozellikle 2023 yili ilk U¢ ayinda insaatlari bayuk
oranda tamamlanmis ve 2024-25 yillarinda tamamlanacak gelir paylasimi
projelerimizi inceledigimizde; gecici kabullerinin yapilmasi ile dénemler icerisinde
teslimi planlanan yaklasik 17 bin bagimsiz boliumden olusan projelerimizin %69'unun
satisi tamamlanmistir. 2023 yil icinde tamamlanmasi planlanan 8 bin 603 bagimsiz
pbélumden olusan tum projelerin simdiden %85'inin satisi yapilmistir. Finansal
sonuclarimiza goz attigimizda ise, insasi tamamlanan bircok 6nemli projemiz, satisi
gerceklesen tasinmaz ve ilgili protokoller kapsaminda elde edilen musavirlik
gelirlerimiz ile birlikte, 2023 yili ilk ceyrek net karimiz éngorulerimizle uyumlu sekilde
925 milyon TL seviyesinde gerceklesti. Sirketimizin surddrulebilir basarisinin temel
tasi olan gelir paylasimi modeli ihalelerimizde, guc¢lu sektor ilgisi ve artan rekabet
sayesinde istanbul Cekmekdy Tasdelen, Eylpsultan Kemerburgaz, Basaksehir
Kayabasi ve Bodrum Turkbuku ihalelerinden yilin ilk ceyreginde 3.74 carpana karsilik
14 milyar 622 milyon TL minimum Emlak Konut Payi Geliri elde edilmistir.

Bugun itibari ile sirketimiz yaklasik 20 milyar TL degerinde, 3 milyon 305 bin
metrekare ihale edilmemis arsayi portfoyunde bulundurmaktadir. Bu dogrultuda,
sahip oldugumuz arsa portféyUmuz Uzerinde katma degeri yuksek projeler icin tum
Ozen ve gayretimiz ile calismalarimiza devam ediyoruz. Emlak Konut Yonetim Kurulu
olarak, SPK teblig ve duzenlemeleri uyarinca 2010 yilindan bu yana surdurdigumuz
kar dagitim politikamiza, 2022 yili icin de devam ederek, Nisan ay! icinde
yatirimcilarimiza 908 milyon TL temettu édemesinin dagitimini gerceklestirdik.
Bakanligimiz énculugunde ulkemizi bastan sona imar, insa ve ihya etmek
hedefleriyle kararllikla, azimle calismalarimiza devam ediyoruz. Ulkemizi,
sehirlerimizi, gelecege en guzel sekilde hazirlamaya gayret ediyoruz. Emlak Konut,
ulkemizin gUvenli yarinlari icin yasanabilir ve guvenli konutlar Uretmeye her zaman
oldugu gibi hiz kesmeden devam edecektir. Emlak Konut Genel Muduru olarak,
sahsim ve Yonetim Kurulumuz adina siz degerli ortaklarimizi selamlar, tum ulkemize
de bizlere verdikleri katkilardan oturu tesekkur eder, calismalarimizda emegi gegen
herkese saglikli ve basarili bir yil dilerim.

Saygilarimla,

Hakan GEDIKLI
Genel Mudur



ETIK DEGERLER

- T.C. ANAYASASINA VE KANUNLARA BAGLILIK
- INSANA VE TUM CANLI HAKLARINA SAYGI
- GUVENILIRLIK
- TARAFSIZLIK
- SEFFAFLIK
- HESAP VEREBILIRLIK
- ULASILABILIRLIK
- IS AHLAKI
- IS SAGLIGI VE CALISAN GUVENLIGI
- BILIMSELLIK VE YENILIKCILIK
- CEVREYE DUYARLILIK
- MUSTERI MEMNUNIYETI
- KISISEL VERILERIN MAHREMIYETI
- SOSYAL SORUMLULUK



MISYON

MISYON AMAC

- Yurtici gayrimenkul sektérune yon veren éncu kuruluslardan birisi
olarak, sektérdeki gelismeleri ve yenilikleri yakindan takip etmek.

- Toplumsal degerleri ve musteri memnuniyetini dnemseyerek,
huzurlu ve guvenli yasanabilecek mekanlarin oldugu, cagdas sehircilik
anlayisina sahip, planli, nitelikli ve cevreye duyarli yerlesim merkezleri
uretmek.

- Personelin ve hissedarlarin, maddi ve manevi memnuniyetini
onemsemek.

VIZYON

ViZYON (HEDEF)

- Yonetim anlayisini ve kalite standartlarini surekli gelistirerek, Yurtici
gayrimenkul sektérundeki konumunu devam ettirmek ve daha ileriye
tasimak.

- Planli, nitelikli ve cevreye duyarl sehircilik anlayisini, Uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak, Dunyadaki sayili gayrimenkul
yatirim ortakliklari arasina girmek.

- BugUne kadar gerceklestirilen ve gerceklestiriimekte olan konut +
ticari Unite sayisini, 2023 yili sonuna kadar 250 bine ¢cikarmak.




KALITE HEDEFLER]

- Entegre Yonetim Sistemine (Kalite, Cevre, is Saglidi ve Gavenlidi,
Musteri Memnuniyeti Yonetim Sistemleri) uymak ve surekli
gelistirmek,

- Sektérdeki Yurtici ve Yurtdisi gelismeler ile yenilikleri yakindan takip
etmek ve uygulamalk,

- Olasl is kazalari ile cevresel tehlikeleri bir yillik stre icinde “0” (sifir)
olarak veya en az seviyede tutmak,

- Toplumsal degerler ile musterilerin tercih ve beklentilerini gz
onunde bulundurarak, bunlarla ilgili cozumler Uretmek,

- MUsteri memnuniyetinin dlculmesine yonelik olarak her yil belirli
araliklarla anket yapmalk,

- MUsteri sikayetlerinin, her yil icin bir dnceki yil verilerine gére daha az
olmasini saglamak,

- Personelin bilgi, beceri ve yetenekleri ile yaraticiliklarini ve
farkindaliklarini artirmasini tesvik etmek icin, her bir personele yilda
en az 20 saatlik egitim ve seminer vermek,

- Personeller arasindaki birlikteligi guclu tutmak icin sosyal etkinlikler
duzenlemek,

- Her yil, personelin memnuniyetini, istek ve beklentilerini belirlemek
icin anket yapmalk, varsa istek ve beklentileri Sirket olanaklari
cercevesinde saglamalk,

- Yurtici ve Yurtdisinda her yil en az 200 yatirimci/analist/fon yoneticisi
ile birebir ve/veya toplu olarak goérismeler ve toplantilar yapmalk,

- DUnyanin en dnemli gayrimenkul fuarlarinin tamamina yakininin
onemli bir katilimcisi olmak ve Yurtdisinda satisa yonelik tanitim
toplantilari ve etkinlikleri duzenlemek,

- Her yil icin belirlenen, insaat yapim ihalesi gerceklestirme, bagimsiz
bolum satis ve kar hedeflerine iliskin rakamsal degerlere ulasmalk,

- Yurtici Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari icindeki lider konumumuzu
devam ettirmek ve EMEA bdlgesi basta olmak Uzere Yurtdisindaki
konumumuzu daha da ileriye tasimak,




DEVAM EDEN PROJELER

INSAATI DEYAM EDEN PROJE *
S SARACOGLU MAHALLESI

DUN, BUGUN VE YARIN SARACOGLU
MAHALLESINDE BULUSUYOR

79 yil dnce Ankara hayat bulan ve Turkiye'nin ilk toplu
konut projesi olan Saracoglu Mahallesi, simdi
yenilenerek eski canliligiyla sizlerle yeniden
bulusuyor.

Ozenle korunmus 210 adet yarim asri asan adaci,
mevcut yesil alanlari korunarak peyzaj calismalariyla
zenginlestirilen bitki 6rtusuy, sosyal imkanlari, guvenli
evleri ve her ihtiyaciniza cevap olacak sosyal
imkanlariyla Saracoglu Mahallesi sizlere yeni bir
hayatin kapilarini aciyor.



DEVAM EDEN PROJELER
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INSAATI DEVAM EDEN B o
BATIVAKASIKOY ||

Emlak Konut gUvencesi ve Yildizlar Grup tecrubesi ile
hayata gecen Batiyakasi Koy, tertemiz havasiyla sehrin ve
doganin merkezi Zekeriyakdy'de yer aliyor.

Asirlik agaclara sahip bir ormana komsu, 1+1'den 5+1'e
varan zengin daire seceneklerine sahip Batiyakasl Koy'un
bahce katlarinda bulunan 6zel havuzlari, yartyus yollari
ve alisveris caddesi ve meydanlari size d6zenle tasarlanmis
rafine bir yasam sunuyor. Az katli, yatay mimarisiyle
huzura ve guvene yer acan bu seckin yasam alani, sinirli
saylda aileye 6zel sinirsiz mutluluk vadediyor.

Istanbul Havalimani’'na, Yavuz Sultan Selim Koéprusu'ne,
Kuzey Marmara Otoyolu’'na ve yakinda aciimasi
planlanan Sariyer - Zekeriyakdy tuneline olan yakin
konumuyla Batiyakasi Koy, sehirden kopmadan doganin
icinde bir hayat sunuyor.



DEVAM EDEN PROJELER

INSAATI DEVAM EDEN PROJE
- NBXTFECVSESRSIpEiNG | )

‘Next Level istanbul, sehrin en hareketli ve prestijli semtlerinden Levent'in
Etiler girisinde, yesilin her tonunu barindiran genis bahce ve teraslari,
siradisi mimarisiyle doga ile butlUnlesen buyuleyici bir deneyim sunuyor.
Doga ile insan arasinda iliski kuran yasam alanlari sunan Next Level
istanbul, yesili icine alan mimarisiyle surdurulebilir bir gelecegdin insa
edilmesine 6nculuk ediyor. Hem yatayda hem de dikeyde teraslanmalar ile
en ust katlarda dahi "bahceli villa" konseptini yakalayan proje, 161 konutu,
5.000 m?2 esit yesil alanlari, kompakt ve fonksiyonel spor alanlari, sosyal
mekanlari ile insan odakli bir site yasantisi ve modern bir ekolojik-cennet
sunuyor.

ic ve dis mekanlar arasindaki dogal uyum ve gecisle yasam alaninizi
genisleten mekan anlayisi, 4,5 metreye varan tavan yuksekligine, ic
mekanlarin uzantisi olarak size yeni alanlar agcan ve iceriyle disariyi
birlestiren balkon, teras ve bahcelere sahip Villa Evler (275 - 545 m2), Teras
Eviler (232 - 382 m2), Manzara Evler (270 - 347 m2) ve Loft Evler (85 - 218 m2)
size dogayiI icine alan Next Level bir yasama davet ediyor.

Next Level istanbul, Emlak Konut gUvencesi ve Pasifik GYO'nun "yasami
tasarlama" vizyonuyla istanbul'un en guzel ve en merkezi yerlerinden
birinde yukseliyor.



DEVAM EDEN PROJELER

INSAATI DEVAM EDEN PROJE
YENISEHIR EVLERI ARNAVUTKOY

Istanbul'un yeni sehri, Yenisehir Evleri
Arnavutkoy

Arnavutkoy'de istanbul Havalimani'na yakin
konumda, yaklasik 131.000.000 metrekare alan
uzerinde insa edilecek Yenisehir Evleri
Arnavutkoy , sakinlerinin tum ihtiyaclarini
bunyesinde barindiracak buyuk bir sehir
vizyonuyla hayata geciyor.

Sakinlerinin ihtiya¢c duyacagi her sey
dusunulerek planlanan projede sosyal
alanlardan kulturel alanlara, ibadethanelerinden
pazar alanlarina kadar tum imkanlar yer aliyor.




DEVAM EDEN PROJELER

Istanbul Avrupa Yakasinda, KUcUkcekmece golunun yani basinda, 1.7
milyon m?2 yuz dlcume sahip Golyaka isimli yepyeni bir semt kuruluyor.
Golyaka'nin birinci etabindaki Tual Gélyaka, doga ile butUnlesen yatay
mimari tasarimiyla éne cikiyor.

Her dairede genis teras alanlari ya da bahce kullanimlari olan Tual
Golyaka, sehre yakin ama bir o kadar da sakin ve ézgun bir yasam
sunuyor. Golyaka'da yer alacak; kres, saglik tesisi, sosyal tesis, cami ve
park alanlari, egitim tesisleri, alisveris uniteleri gibi imkanlardan da
yararlanma imkani sunacak olan Tual Gdlyaka, sakinlerini eksiksiz bir
semt yasami deneyimiyle tanistiriyor. Bulundugunuz yerden
uzaklasmadan alisveris yapabileceginiz, sosyalleseceginiz ya da
kulturel aktivitelere katilabilecediniz alanlarin da tasarlandigi Golyaka,
modern yasamin tum ogelerini ayni bolgede, sakinleriyle bulusturuyor.
Bahc¢esehir'in komsusu, Kicukcekmece GAlU'nun yani basinda yer
alan konumu ile gelecegin modern yasam alani olacak bu yeni semt,
yatirimcilar icin de cazip firsatlar sunuyor.

Tual Golyaka'da 2+1'den 5+1 dublekslere kadar farkli daire secenekleri
yer aliyor. Genis teras alanlarina sahip dairelerin yer aldigi projede, 25
m2'den 225 m2'ye kadar 6zel bahcge tahsisli daire seceneklerinin yani
sira, bahce buyuklukleri 248 m?2 ile 390 m? arasinda degisen, mustakil
villa secenekleri de yer aliyor.



DEVAM EDEN PROJELER

INSAATI DEVAM EDEN PROJE
MAJOR GOLYAKA

Major Golyaka, Avcilar'in planli kentlesen Golyaka bolgesinde
sembol niteliginde bir proje olarak konumlaniyor. 423 konut
ve 56 dUkkanin yer aldigi Major Gélyaka, bélgenin cekim
merkezi haline gelen 122 bin metrekarelik parkin yani basinda
konumlaniyor.

Az katli, yatay mimarisiyle de 6ne cikan sahip Major Golyaka
genis peyzaj alanlari ile spor ve sosyal donati alanlarina sahip.
YUuruyus yollari, kapall havuz, fitness salonu, pilates odasi,
buhar odasl, hamam, sauna gibi donatilarin yer aldigi Major
Golyaka'da 1+1 ve 2+1 dairelere birer araclik, 3+1 ve 4+1 dairelere
ise ikiser araclik otopark alani sunuluyor.

Ferah kullanim alanlarina sahip 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 ve bahceli,
terasli 4+1 tiplerinde dairelerin yer aldigi projede, dairelerin
buyUklUugu ise 56 ile 219 metrekare arasinda degisiklik
gosteriyor.




DEVAM EDEN PROJELER

Hemen yani basinizda yer alan, yesilin tum tonlarini
kesfedebileceginiz Millet Bahcesi ile dogayla ic ice
yasamanin tadina varacaksiniz. Cocuklariniz icin
hazirlanmis oyun alanlari, sizler icin tasarlanmis
yuruyus yollari, spor sahalari ve etkinlik alanlariyla
aktif ve sosyal bir yasamin keyfini ¢cikaracaksiniz.
Millet Bahc¢esi'nin icerisinde yer alan Millet
Kiraathanesi'nde ise ailenizle ve sevdiklerinizle keyifli
vakitler gecirebilecek, hayatiniza mutlu anlar
katabileceksiniz.

Her detayl 6zenle tasarlanan dairelerimizde konforlu
bir yasam icin her sey hazir. Yatirim degeri hizla

yukselen Sultanbeyli'de temeli saglam bir gelecege
adim atin.
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Fikirtepe'de Yasam

Yeni Fikirtepe'de yepyeni bir yasam... GUvensiz yapilar,
sagliksiz yasam alanlari ile cevrili olan Fikirtepe, guvenli
yapilari, sosyal donatilari, yesil alanlari, 7/24 yasayan
prestij caddesi ve ticari Unitelerin yer aldigi yeni hali ile
doénusuyor, Istanbul'un en gdzde yasam alanlarindan biri
oluyor. Egitim, saglik, sosyal ve kulturel alanlariyla tum
detaylarinin yeniden tasarlandigi, insanlarin huzur ve
guven icinde yasayacadi, tamamlandidinda istanbul'un
yeni cekim merkezi olmasi beklenen Yeni Fikirtepe, hak
ettigi degerine ulasiyor. 12.059 bagimsiz bélumun, yesil
alanlarin surekliligini bozmayacak sekilde yeniden
konumlandirildigr Yeni Fikirtepe, Anadolu Yakasi'nin
cehresini degistiriyor.




DEVAM EDEN PROJELER

'INSAATI DEVAM EDEN PROJE -
EMLAK KONUT CINARKOY EVLER]

Doganin huzurunda, Cekmekoy'de enerjisi ve huzuruyla sizi buyuleyecek
dogal ve yesil bir yasam basliyor. Yatay mimari anlayisiyla tasarlanmis
tamamen sizlerin daha huzurlu ve guvenli bir yasama sahip olmanizicin
hayata geciyor.

138 bin metrekarelik yesil alaniyla dogal yasam konseptinde hazirlanan
projeyle temiz bir nefes alacak, sehrin karmasasindan tamamen
uzaklasacaksiniz. Proje yaninda yer alan egitim alanlari, sosyal tesis alani,
Ozel saglik tesis alani, kres, ibadet alani gibi dnemli sosyal imkanlarla
yasama dair bircok olanak yani basinizda olacak.

Cocuk oyun alanlari, yuzme havuzu, spor ve yesil alanlariyla pek ¢cok sosyal
imkani bir arada bulacaksiniz. Bahg¢enizde sebzelerinizi yetistirecek, dogal
yasamin tadini her acidan cikaracaksiniz. 1+1'den 5+1'e kadar farkli daire
tipleri ile her istege cevap verecek bu proje hayatinizda yeni kapilar acacak.
Yatay Mimari Anlayisiyla Her aniniz guvenli ve huzurlu

Yatay mimari anlayisiyla hayat bulacak az katl daireleriyle Emlak Konut
Cinarkdy Evleri sizlere guvenli ve huzurlu bir yasam vadediyor. Size 6zel
terasinda sicak yaz aksamlarinin tadini sevdiklerinizle sohbet ederek
clkaracaginiz, size 6zel bahcenizde cicek vb. bitkileri yetistireceginiz
daireler ile, yine size 6zel yuzme havuzu, fitness salonu, bay-bayan hamam,
sauna, buhar odasi ve kafeteryalarin yer aldigi sosyal tesisleri de icinde
barindiran mustakil evlerle hayallerinizi yasama firsati bulacaksiniz.



DEVAM EDEN PROJELER

=
afl -

‘ﬁ?

= INSAATIDEVAM EDEN PROJE
% w: NEZIHPARK BAHCEKENT

A Bt 25

Nezihpark Bahcekent, son zamanlarin yukselen
degeri Basaksehir Bahcekent'te huzurlu ve guvenli
bir yasamin kapilarini araliyor. Toplam 67 bin 294 m?2
proje ve yesil alani, mimari 6zellikleri, sundugu sosyal
imkanlari, yani basindaki Millet Bahg¢esi'nin dogasi ve
ulasim kolayligiyla nezih bir yasam hayata geciriliyor.
Az katli yatay mimari anlayisiyla tasarlanmis genis
bahceli ve terasli evleri, peyzaj ve cocuk oyun
alanlariyla pek cok ayricaligi bir arada barindiriyor.
1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1'den olusan daire secenekleri ve
ticari Uniteleriyle toplam 700 adet bagimsiz
boélumden olusan Nezihpark Bahcekent' in ilk etabl
Emlak Konut gUvencesi ve Aydur insaat ayricaligiyla,
Bahcekent'te hayat buluyor.
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BARBAROS 48
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DENIiZ DEGIL, BOCAZ MANZARASI!

istanbul’'u; boJaz ve tarihi yarimada manzarasiyla, sosyal
yasamiyla, ulasimin merkezinde, benzersiz bir konumda doyasiya
yasamak isteyenler icin Barbaros 48'de yepyeni bir yasam
basliyor.

Hem bogaz hem de tarihi yarimada manzarasini bir arada
kucaklayan Barbaros 48, panoramik bir manzaraya da ev
sahipligi yapmanizi saglayacak.

TUm detaylariyla istanbul'un en 6zel tasarim konutlarini sunan
Barbaros 48, sinirsiz lUks ile donatilmis sadece 48 konutuyla
Barbaros Bulvari’'nda seckin sahiplerini bekliyor.
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DUSLER VADISI

Sirin bir sahil kasabasinda yasamak. Doganin
tum guzellikleriyle birlikte yaslanmak. Yesile
dokunmak, kus sesleri esliginde kitap okumalk,
kuzularla oynamak, sincaplarla kosusturmak...
Eski adiyla Rhebas, simdiki adiyla Riva'dan
bahsediyoruz. Kilometrelerce uzunluguyla
milyonlarca istanbullu’nun su ihtiyacini
karsilayan Riva, diger bir adiyla Cayagzi Deresi,
iki yuz otuz yillik Riva Kalesi, bircok canli turune
ev sahipligi yapan ormanlik alanlari ve temiz
havasliyla, son yillarda dogal yasama artan ilgi
sonucu Istanbul’'un cekici bolgelerinden biri
haline gelen Riva...
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Kartal'da yepyeni bir proje hayata geciyor. Az katli yatay
mimari anlayisi, Gol ve Millet Bahcgesi'nin yani basinda,
Adalar karsisinda Emlak Konut guvencesi ve Yildizlar
Insaat cizgisiyle yepyeni bir yasam merkezi kuruluyor. Az
katll yatay mimarisiyle sehrin icinde hayata gecen
Batiyakasl Projesi'nde yasama dair bir cok olanak size
sunuluyor.

Genis balkonlu ve terasli ev secenekleri, acik hava
alisveris caddesi, evde calisma bélumlerini de icinde
barindiran Ailenizin tum fertleri ile birlikte vakit
gecirebileceginiz sosyal donati alanlari, cocuk parklariyla
pek cok sosyal imkani bir arada bulacaksiniz. Batiyakasi
Projesi, 1+1'den 5+1'e kadar farkli daire tipi secenekleriyle
her beklentiye uygun bir yasam sunuyor.
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lzmir Alsancak'in kalbinde, Kordon'un yani basinda yer
alan Evora izmir, essiz konumu, ayricalikli sosyal alanlari
ile izmir'in yeni bulusma adresi olacak.

Kaltur ve sanat merkezi, acik alanlari, I[Uks otel farki ile
hizmet sunacak olan Evora izmir, daha bircok sayisiz
ayricaligi ile izmir'in yeni yasam merkezi olmak icin
doguyor.

Evora izmir'de yer alan sanat atdlyeleri pek cok
organizasyona ev sahipligi yapabilecek mimarisiyle 500
Kisilik balo salonu ve 485 kisi kapasiteli konferans salonu,
lzmirlileri Evora’da bulusturacak ve hayatin kalbi burada
atacak.
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IZMIR ALLSANCAK
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Allsancak izmir projesi sehrin kalbi Alsancak'ta
ayricalikli bir yasam sunuyor. Izmir Kordon'a ve
baglanti yollarina yakin lokasyonda yer alan
proje; spor merkezleri, 6zel tasarim tabiat parki,
okul ve oyun parklari, yazme havuzlari, otel,
alisveris mekanlari ile siz ve sevdiklerinize
konforlu bir yasam sunuyor. 1+1'den 5+1'e kadar
cesitli daire secenekleri sunan projede toplam
1069 daire ve 37 ticari unite bulunuyor. Sehrin
konforunu essiz Korfez manzarasiyla
yasayabileceginiz Allsancak projesinde, mutlu
bir yasam sizi bekliyor.
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53 bin metrekare konut alanina sahip olan Yeni
Levent Projesi, icerisinde okul ve genis bir korunun da
yer aldigi toplam 103 bin metrekarelik yasam alaniyla
size yepyeni bir hayat sunuyor.

Yeni Levent, estetik ve fonksiyonel ozelliklerle
donatilan villa konforundaki genis bahceli daireleri ve
yuksek tavanli mimarisiyle hayata yer aciyor. Yani
basinizdaki korunun tertemiz havasi teras ve
balkonlarinizdan evinize ulasiyor.

Villa konforundaki bahceli dairenizde bina girisi ve
size 6zel mustakil giris olmak Uzere iki farkli giris
bulunuyor. Cocuklariniz bahcede oynarken sizin
havuzda vakit gecirebileceginiz bu daireler, konfor
alanlariyla fark yaratiyor. Projede yer alan teras
daireler ise sahip olduklari 6zel havuzlarla villa
konforunu terasta yasamanizi sagliyor.



DEVAM EDEN PROJELER

Sevdiklerinizle birlikte mutlu bir yasamin kapilarini Basaksehir'in tam
kalbinde aralayin.

Sevdiklerinizle rahat nefes alabileceginiz genis meydani, modern ve her
detayi 6zenle tasarlanmis daire secenekleri, her ihtiyaca cevap veren
madgdazalari, kafeleri ve restoranlariyla degerli konumu ve ulasim kolayligiyla
Meydan Basaksehir, mutlu bir yasama kavusmaniz icin sizi Basaksehirin
kalbine davet ediyor. Basaksehir'in kalbi bu Meydan'da atacak!

Meydan Basaksehir, istanbul Basaksehir ilcesi Basak Mahallesi’'nde 1442/1,
1443/1 ve 1444/1 parselleri Uzerinde toplam 63.474 m? alan Uzerine bina
edilmistir. Konut ve ticari Unitelerden olusur.

Toplam 14 konut blogundan olusan proje 2+1, 3+1, 4+1,4+1 dubleks, 5+1, 5+1
dubleks, 6+1 dubleks daire tiplerinden olusan 375 konut olarak
planlanmistir. Zemin +8 kat blok yukseklikleriyle dizayn edilmistir. Konut
sayisina gore ¢cok genis peyzaj alanlarina sahiptir. Keyifli zaman gecirmeniz
icin tasarlanmis meydani ve tum ihtiyaclarinizi karsilamak icin olusturulan
ticari uniteleri ile Meydan Basaksehir'de, sosyal tesis alanlarimizda en
konforlu hizmeti verecektir. Sizler ve sevdikleriniz icin sundugumuz
imkanlarda, sauna, kapall ydzme havuzu, spor ve fitness salonlari, genis
yesil alanlar, ydrus alanlari ve cocuklariniz icin oyun alanlari mevcuttur.
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Size dag manzarali, ferah bir yasam yakisir! Evora Denizli'de ev sahibi
olmak, sinirsiz sosyal yasam imkanlari ile dolu. YUruyus parkurlari, sus
havuzlari, biyolojik goletleri ve tabiat parki ile cevrili projede Ege'nin
sicak gunlerini hic eve kapanmadan, keyifle disarida gecirebilirsiniz. is
cikisi kapali/acik otoparkiniza aracinizi rahatlikla park edip, Evora
Denizli'nin zengin sosyal yasamina karisabilir ya da spor kulUbunde
ter atabilirsiniz. Acik-kapall yuzme havuzunda ve her turll aktivitenin
olacagdi spor kulibunde enerjik saatler gecirebilirsiniz. iki farkl
alisveris alaninin bulunacagi projede evinizin yanindaki kafelerde
arkadaslarinizla bulusabilir, uzaklara gitmeden tum islerinizi
halledebilirsiniz. Cocuklarimiz cocuklugunu doya doya yasasin diye
okullar, gdlet ve tabiat parki, cocuk oyun alanlari Evora Denizli'de. iki
adet okul binasi bulunan Evora Denizli, cocuklara yuruyerek okula
gitme, okul cikisi site icerisince yer alan oyun parklarinda ve gdlet
cevresinde kaliteli zaman gecirme imkani sunuyor. Evora Denizli
projesinde teslimler baslad.
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Bizimm Mahalle, her yastan insanin faydalanabilecegi
sosyal ve kulturel tesislerden tematik cocuk oyun
alanlarina, saglik tesislerinden kUtuphaneye, egitim
tesislerinden festival alanlarina, resmi kurumlardan
ata sporlari merkezine, kent muzesinden el sanatlari
merkezi ve spor tesislerine kadar tum faaliyet
alanlariyla gece gunduz yasayan bir mahalle oluyor.
Insan ve sehir odakli yaklasimin bir eseri olarak yatay
mimari anlayisina sahip Bizim Mahalle, keyifli bir
yasam sunmaya hazirlaniyor. Geleneksel Turk
mimarisine uygun olarak tasarlanan proje, mahalle
mimarisine getirdigi yaklasimla sehre deger katacak
ve yapisal dokusuyla 6ne cikacak. Proje 388 konut, 13
ticari Unite'den olusmaktadir.
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EMLEAKIKONUREREY CERI2. ETAP

Emlak Konut Hosdere Toplu Konut Alani 2. Etap
kapsamindaki 1963 Ada 1 Parselde 387 adet konut, 3
adet dukkan kullanimli bagimsiz bolumun
bulundugu toplam 43 adet blok yer almaktadir.
Arsadaki kot farki kullanilarak maximum sayida
dairenin bahce kullanimi saglanmistir. Bahce erisimi
olmayan ust kat dairelerde genis balkonlar ve teraslar
tasarlanmuistir.

Tum bloklarin kullanabilecegi sekilde acik alan
yuruyus yollari, peyzaj alanlari, cocuk oyun alanlari
dusunulmustur. Kullanicilarin gunluk inhtiyaclarini
karsilayabilecekleri hizmetlerin saglanabilmesi icin
dukkan alanlari ayrilmistir. Kapali Havuz, hamam,
sauna ve fithess hizmeti verebilecek sosyal tesis
bulunmaktadir.
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Bakirkdy Florya'da konut, villa ve ticari Unite
olarak hayata gecirilecek olan Emlak Konut
Florya Evlerinde 182 adet konut, 60 adet villa
ve 12 adet ticari unite sizleri bekliyor. Projede
cocuk oyun alanlari, bisiklet yollari, kapali spor
tesisi ve sosyal alanlarin yer aldigi 1 adet
Sosyal Tesis yer almaktadir.
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Emlak Konut Vadi Evleri'nde mustakil bir
yasama davetlisiniz. Hosdere millet
bahcesinin yani basinda, dogasi ve ulasim
kolayligiyla yasam kalitenizi yukseltiyor.
Huzurun ve guvenin ¢cevrenizi saracagi bu
seckin yasamda sizlere terasli ve bahceli bir ev
eslik ediyor. Emlak Konut Vadi Evleri fithess
salonu, saunasl, yuzme havuzu ve ¢cok daha
fazlasiyla sizleri ayricalikh bir yasama davet
ediyor. 3+1I'den 5+1'e kadar villa ve daire
secenegi sizleri bekliyor.
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Istanbul ili, KicUkcekmece ilcesi, Halkali Mahallesinde
KucUkcekmece Golu kiyisinda yaklasik 1.000.000 m? alani
kapsayan Uygulama imar Plani ile, bUyUyen ve gelisen kentin
tum ihtiyaclarini buyuk élcude bunyesinde barindiracak olan,
tum donati ihtiyaclari planlanmis, egitim, saglik, sosyal ve
kulturel fonksiyonlarini yeni yerlesecek nufusun ve yakin yillarda
gelisimi ve kapasitesine gore dusUnulmus olan alan kisa ve orta
vadede insa edilmek uzere etaplandirilmistir. Bizim Mahalle
Emlak Konut 1. Etap 4. kisim projesi kapsamindaki 853 Ada 11
Parselde 330 adet konut, 13 adet ticari birim olmak Uzere
toplamda 336 adet bagimsiz bolumun bulundugu 4 adet blok,
yer almaktadir. sosyal tesis de kapall yuzme havuzu, spor salonu,
kafeterya, hamam ve sauna bulunmaktadir. Bloklar en fazla Z+7
kat olarak tasarlanmis, yatay mimaride bir mahalle kurgusu
amaclanmistir. Daire tipleri 100 m? — 225 m?2 1+1 | 2+1 | 3+1 | 4+1
seklindedir. 18.873 m? m?2 peyzaj alani bulunmaktadir. Ayrica 427
araclik konut otoparki ve 108 araclik ticari acik-kapall otopark
bulunmaktadir.
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KOY ZEKERIYAKOY 3. ETAP—

Koy Zekeriyakdy'de Dogayla bir arada, terasli ve bahceli bir
yasam

Zekeriyakoy projemiz kapsamindaki Koy 3. Etap 1790 Ada 4
Parselde 285 bagimsiz bolum olmak Uzere toplamda 215
daire ve 70 villa bulunmaktadir. Projede 102 adet blok yer
almakla birlikte apartman bloklari B+Z+1 kattir. Daire tipleri
1+1, 2+1, 3+1 dubleks seklindedir. Daire kat yuksekligi 3,20 m
temiz kat (doésemeden tavana) yuksekligi 2,81m’dir.

Proje toplam otopark sayisi: 369 adettir ve - 48.935 m? peyzaj
alani bulunmaktadir. A bloklarda villanin icinde garaj yeri
bulunmakla birlikte loklarda villanin icinde garaj yeri
bulunmaktadir. B, C, D VE G bloklarda acik bloklarda villa
basina 2 araclik otopark alani tahsis edilmistir. 1+1, 2+1 daireler
1 arac, 3+1 dublekslere ise 2 aracg yeri tahsis edilmistir. Her
villanin tahsis edilen bahce alani vardir. Sitede 3 guvenlikli
giris-cikis alani mevcuttur.



DEVAM EDEN PROJELER
I\/IEDEN PROJE

GUnumuz yasam kultUrunun zarafetle butunlestigi Nisantasi Koru,
istanbul’a bir miras niteliginde. Oyle bir miras ki yesil alanlariyla
surdurulebilir mutluluklar yasatirken, Nisantasi’'nin konak kultarunu ve
degerlerini de sahiplenecek. Amerikan Hastanesi ile Inlamur Kasri arasinda
konumlanan projede, yuksek tavanli evlerde ve daire buyukligunde genis
teraslarda kendi havuzuna girebilecek ve essiz Bogaz, koru ve Nisantasi
manzarasinin tadini doyasiya ¢ikarabilecek. Her detayin titizlikle
dusUnuldugu proje, Nisantasi’'nda Luksun otesini tanimlayacak.
GUnUmuz yasam kultUrunun zarafetle butunlestigi Nisantasi Koru,
Istanbul’a bir miras niteliginde. Oyle bir miras ki yesil alanlariyla
surdurulebilir mutluluklar yasatirken, Nisantasi’'nin konak kulturunu ve
degerlerini de sahiplenecek. Amerikan Hastanesi ile Ihnlamur Kasri arasinda
konumlanan projede, yuksek tavanli evlerde ve daire buyukligunde genis
teraslarda kendi havuzuna girebilecek ve essiz Bogaz, koru ve Nisantasi
manzarasinin tadini doyaslya ¢ikarabilecek. Her detayin titizlikle
dusunuldugu proje, Nisantasi’'nda Luksun &tesini tanimlayacak.

Projede doganin ‘iyilestirme’ gucunun o6n plana cikarildigi Nisantasi Koru
projesinde temiz hava ve bol oksijen; daire buyuklugunde olan teraslar,
genis salonlar, yatak odalari ve mutfaklardan evinizin icine dolacak. Basta
komsusu oldugu Ihlamur Kasri olmak Uzere adeta kuguk bir orman olan
koru alanindan gelen bol oksijen sayesinde proje, sehrin merkezinde
ormanda yasaminin zindeligini vadediyor.
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KOklU bir kulturun izlerini tasityan binlerce
yillik gecmisinde essiz hikayeler yasatan
tarihi yarimada... Dev imparatorluklarin
gorkemiyle yukselen surlarda zamanin
ruhunu yansitan dogal bir guzellik. Tarihi
dokusu oldugu gibi korunan yenilenerek
gelecege aktarilan paha bicilmez bir
miras. Her detayiyla bir sanat eseri olarak
tasarlanan cok 6zel bir yasami istanbul’a
ve gelecek nesillere armagan etmenin
gururuyla; TARIHE VE INSANA SAYGIYLA...
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600 MILYON TL'LIK YATIRIMLA HAYATA GECIYOR

istanbul’'un nitelikli konut bélgesinde 600 milyon TL'lik yatirim bedeli ile hayata gecirilen proje,
gozde yatirim aracli olarak konut alicilari tarafindan buyuk ilgi goruyor.

Modern yasam alanlari sunan Ebruli Ispartakule, IUks ve konforlu detaylarla sahip daire secenekleri
ile 6ne cikiyor. 4 katl konaklar ile 28 katl kulelerin yer aldigi Ebruli Ispartakule'de aile oncelikli
yasam yatirimcilara sunuluyor.

2+1, 3+1 ve 4+1 daire seceneklerinin yer aldigi projede 724 daire ve 52 cadde magazasi yer aliyor.
Tamami genis ve ferah dairelerden olusan Ebruli Ispartakule’de; 114 metrekareden baslayan 2+1, 162
metrekareden baslayan 3+1 ve 192 metrekareden baslayan 4+1 daire secenekleri bulunuyor.
ZENGIN SOSYAL YASAM ALANLARI SUNUYOR

Bolgenin talep goren konut projeleri arasinda yer alan Ebruli Ispartakule, 41 bin 168 metrekare arsa
alani Uzerinde insa ediliyor.

Ozglven Mimarlik'in imzasinin bulundugu proje, peyzaj ve 6 bin metrekarelik genis yesil alanlariyla
konut alicilarina ferah yasam alanlari sunuyor.

26 bin 895 metrekare alanin peyzaja ayrildigi projede; kapall yizme havuzlari,hobi odalari, ebru
dersleri, fitness, hamam, sauna, buhar odalari bulunuyor.

Egitim kurumlarinin yer aldigi bir bélgede projelendirilen Ebruli Ispartakule’'de kafe ve
restoranlarin yani sira 1.050 ara¢ kapasiteli kapali otopark ile 774 metrekare buyuklugunde sosyal
tesis de yer aliyor.

CEVRECI OZELLIKLERIYLE DIKKAT CEKIYOR

Ebruli Ispartakule’nin ortak alanlarin aydinlatilmasinda yenilenebilir enerji kullanimi devreye
girerken otoparklarda da elektrikli sarj Uniteleri yer alacak. Ayrica, lavabo ve banyo sulari gri su
aritma havuzunda aritilarak peyzaj ve bahce sulamasinda degerlendirilecek.

Ebruli Ispartakule, enerji ve su tasarrufu 6zellikleriyle site sakinlerine katki saglayacak.

ULASIM AGI iLE CEVRILI BIR LOKASYONDA YER ALIYOR

TEM Otoyoluna yakin bir noktada yukselen Ebruli Ispartakule ulasim agisindan son derece avantajli
bir konumda yer aliyor.

Calismalari devam eden Metro'ya yurume mesafesinde bulunan proje; hizmete giren Kuzey
Marmara Otoyolu, Yavuz Sultan Selim Képrusu Baglanti yollari, 3. Havaalani gibi projelerin kesisim
noktasinda yukseliyor.

Yuksek yatirim potansiyeline sahip projenin; TEM Otobanina 1 dakika, Ataturk Havalimani'na 12
kilometre, 3. Havalimani’'na 24 kilometre mesafede yer almasi Ebruli Ispartakule'yi sehrin gozde
noktalarindan biri haline getiriyor.
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idealist Koru projesi Sile merkezde yer almaktadir. ismini hemen
arkasinda bulunan koruluk alandan alan proje, bulundugu konum
itibariyle tUm gun gunes alacak ve 6nu asla kapanmayacak
durumdadir.

Projenin en tepe noktasinda tum peyzaja hakim noktasinda yer
alacak olan sosyal tesis alaninda, acik yuzme havuzu, kafe, cocuk oyun
alani yer alacaktir.

Toplam 68 unitenin yer aldigi projede daire dagilimi asagidaki gibidir.
6 adet 1+1, 40 adet 2+1, 10 adet 3+1 Bahce Dublex ve 12 adet Triplex
Ikiz Villa. Projedeki tium dairelerin kendisine ait 25 m2 ile 150 m2
arasinda degisen bahceleri olacaktir. Arazinin konumu sayesinde
hicbir bina arkadaki binanin manzarasini kapatmayacaktir.

Genis alanli, acik mutfakli salonlari bulunan dairelerimizde depo
alanlari da bulunuyor.

4 mevsim kullanilabilecek olan dairelerimizde kombi, klima, ankastre
urunler, her daireye 6zel otopark alani gibi ayricaliklar sizleri bekliyor.
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istanbul'un bélgesel ve kuresel bir finans merkezi olmasini hedefleyen, yaklasik 300.000 m2 alan
Uzerine kurulmasi planlanan, istanbul Finans Merkezi (IFM) Projesi; bankacilik sektérindn énciisu
Merkez Bankasi, Ziraat Bankasl, Halk Bankasi, Vakiflar Bankasi gibi kamu bankalari, SPK ve BBDK
gibi kamu kurumlariile TA.O,, Enisler ve is GYO AS. ézel sektér mulkiyetindeki arsalarda
gelistirilecek projeler ile yenilikci ve surdurulebilir gelisimin temsilcisi ve 6ncusu olacaktir.

istanbul ili, Umraniye ilcesi sinirlari icerisinde yer alan ve istanbul Finans Merkezi ilan edilen alanda;
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani, T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin 19.06.2012 tarih ve 28/9522 sayil Olur'u ile, 3194 sayili imar Kanununun 15. 16. ve 17.
maddelerine gore hazirlanan imar uygulamasi islemi ise 24.08.2012 tarih ve 13653 sayili Olur'u ile
onaylanmistir. ana aks/omurga cevresinde ise cesitli bUyUklUklere ayriimis, kendi yari 6zel kamusal
alanlary, i¢ avlusu ve ticaret alanlari bulunan konut adalari olusturulmustur.

Sirketimiz tarafindan hazirlatilan Master Plan ¢alismasinin, 16.12.2011 tarihinde Bakanlar Kurulu
toplantisinda sunumu yapilmis, 17.01.2012 tarihli toplanti sonucunda projeye iliskin genel sartlar
Uzerinde mutabakata varilarak yapilmasi gereken hususlara ait “mutabakat ve protokol metni”
Bakanlik tarafindan hazirlanmis ve 24.04.2012 tarihinde imzalanmak Uzere ilgili taraflara iletilmistir
S6z konusu protokole istinaden T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlginin 13.06.2012 tarihli Oluru
dogrultusunda Sirketimiz; Ozel Proje Alani, Rekreasyon Alanlari ile Ortak Altyapi Alanlarinin Proje
YUrUtlcUsu ve Musavir Firmasi olarak gdrevlendirilmistir.

Bu dogrultuda, Sirketimiz tarafindan “Kentsel Tasarim Projesi ve Kentsel Tasarim Rehberi”
calismalari baslatilmis olup bu kapsamda OzgUven Tasarim Dan. Mim. ins. San. Tic. Ltd. Sti. ve HOK
International Limited firmalarina Tasarim El Kitabi, Turkiye'deki en buyUk muhendislik
danismanhgi sirketlerinden biri olan ARUP'a MUhendislik Raporu ve alaninda uzmanlasmis
istanbul MUhendislik Tic. Ltd. Sti.’ne Zemin Etid Raporu hazirlatiimistir. Hazirlatilan calismalar,
10.07.2012 tarihinde Bakanlikta gerceklestirilen bilgilendirme toplantisi ile tum paydaslara
dagitilmis olup proje hazirlama sureci de bu tarih itibariyle baslamistir.

Tum yapl bloklarl, yapi adalarini cevreleyecek konumda yerlestirilmis, bu nedenle adanin ortasinda
genis bir acik alan elde edilmistir. Bu acik alan hem yesil alan hem de kamusal ortak alanlar olarak
degerlendirilmekte ve yapi bloklarinin birbirleriyle bir kent duvari olusturmasina izin vermektedir.
Bu kent duvari sayesinde yollar ve sokaklar daha net tanimlanmakta, tekinsiz ve guvensiz acik alan
hissini kullanicilarina vermemektedir. Hem ada ortasindaki ortak yesil alanlar hem de sokaklar yapi
bloklari ile cevrelendigi icin daha dinamik bir kent dokusu olusturulmaktadir. Bu doku ve yapi
bloklarinin dizilisinden gelen sureklilik kenti tanimli hale getirir ve kentsel sokaklari ve akslari
kentsel bellek olusturacak sekilde hafizalara kaziyabilir.
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INSAATI DEVAM EDEN PROJE
MERKEZ ANKARA

Merkez Ankara, tek parselde 125 donumluk proje alaniyla sadece
Ankara'nin degil, Turkiye'nin de en buyuk karma yasam projelerinden
biri olma ozelligi ile sehir hayatina yeni bir bakis acisi getirmeyi
hedefliyor. 1,7 milyon m2 buyukluguyle sehir merkezinin en buyuk
yesil alani olacak Millet Bahcesi'ne komsu olan Merkez Ankara'da, bir
kopru ile dogrudan Millet bahcesine baglanacak ve sehrin en guzel
mManzarasina sahip evinizde doga ile ic ice bir hayatin keyfini
yasayacaksiniz.

Baskentin tam merkezinde IUks anlayisinizi degistiren konutlari,
sehrin en prestijli is kuleleri ve A+ konfor 6zellikleriyle géz dolduran
ofisleri, dUnyaca unlu markalara ev sahipligi yapan magdazalardan
olusan, 600 metrelik alisveris caddesine sahip acik AVM alanlariyla
sehrin icinde bir sehir vaad eden Merkez Ankara, dunyanin en lyi
mimarlarinin elinden ¢ikan konseptiyle, modern Ankara'nin yeni yuzu
olmayi hedefliyor.
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INSAATI DEVAM EDEN PROJE
NIDAPARK ISTINYE

YUzunu Istinye Koyu'na donmus,
sirtini Istinye tepelerine vermis,
hayallerin ve sinirlarin otesine gecen
Nidapark Istinye, ince zevklerle
tasarlanan projesi ve olaganustu
yasam kalitesiyle bir evin, insanin
hayatinda ne kadar buyuk bir yere
sahip olabileceginin kaniti.
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INSAATI DEVAM EDEN PROJE
NIDAPARK KAYASEHIR

Nidapark Kayasehir, 843 daire, 28 cadde dukkani, ofis blogu
ve AVM'den olusan projesiyle size alisik olmadiginiz bir secim
ozgurlugu sunuyor. Konutlarin yer aldigi bélumlere
baktiginizda, binalarin arazi icindeki yerlesiminin size ferahlik
saglayacak sekilde planlandigini gérursunuz. Projedeki yesil
alanlarin fazlaligint memnuniyetle karsilarsiniz. Daire iclerine
geldiginizde, ilk dikkatinizi ceken sey, metrekarelerin
buyUklUugu olur. Bélgenin aile hayatina uygun yapisi i1siginda
tasarlanan daireler, size hayatinizin evini buldugunuzu
hissettirir.

Projenin iki bélumunde yer alan AVM ve ofis kulesinin, bolge
icinde sizin adiniza buyuk bir fark yarattigini fark edersiniz.
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INSAATI DEVAM EDEN PROJE
NIDAPARK KUCUKYALI

Tahincioglu Kucukyall Ortak Girisimi Adi Ortakhgi tarafindan
insa edilen Nidapark Kugukyali 1.159 konut, 769 ofis ve 82
dukkandan meydana geliyor. Projenin Sedef etabinda 1+1'ler
63 ila 78 metrekare, Heybeli etabinda 1+1'ler 59.9 ila 72
metrekare, Sedef etabinda 2+1'ler 90 ila 106,9 metrekare,
Kinali etabinda 2+1'ler 106,5 ila 148,4 metrekare, Burgaz
etabinda 2+1'ler 107 ila 149 metrekare, 3+1'ler 158,8 ila 178
metrekare, 4+1'ler ise 246 metrekare.




OZET ANALIZ

Cari Deger 2023/06 2023/03
:St Satiglar (Villik) (Milyon 1,1, /60,910 13240,919 9580,932
Esas Faaliyet Kari/Zarar
Net (Yillik) 3731,455 3731,455 3751,518
(Milyon TL)
Ana Ortaklik Paylari Net
Donem
Kari/Zarari (Yillik) (Milyon 4221612 4221612 3195,607
L)
Ozkaynaklar (Milyon TL) 19950,054 19950,054 18429,8
Odenmis Sermaye (Milyon 2800 3800 3800
L)
Piyasa Degeri (Milyon TL) 35872 28120 23522
FK (Fiyat Kazang) 8,497228073 6,660962684 7,360729902
Piyasa Degeri / Defter 1,798090371 1,409519994 1,27630251
Degeri
(F:ﬁ:i;’ Degeri/Net Satis |, 05199513 2,12371966 2,455084745
Temetti Verimi (%) 2,531779661 3,22972973 3,861066236
Firma Degeri (Milyon TL)  |29876,724 22124,724 22136212
FAVOK (Milyon TL) 2171,682 2171,682 1017,249
FAVOK (Yillik) (Milyon TL)  |3756,492 3756,492 3774,842
EBITDA (Kidem Taz. Dahil) .., o) 2171,682 1017,249
(Milyon TL)
Kapanis 9,44 7.4 5,986784341
:‘: /e)t Borg /FAVOK (VIlllk) | | coc0mm3n -1,595977311 -0,367111524
(+]
Finansal Borglar (Toplam) | o5 /5, 6093,424 7160,988
(Milyon TL)
Finansal Borglar (Toplam) .5 51002415 13,91853812 84,3737038
Buyume %
Piotroski F Skor 6 6 5
ihracat Orani (%)
FK (Sektorel) 5,991850132 3,327245489 3,190058436
PD/DD (Sektérel) 2,565245745 1,932378037 2,548379821
Piyasa Degeri / Net Satis
(Yillik) 4330216317 16,00487352 20,19903756

(Sektorel)




GELECEGE DONUK FIYAT TAHMINI VE

DEGCERLEMELER
S5Yilhk Ort. |4 VYilhik Ort. |2 VYilik Ort. |1 Villik Ort. S9nml
Bilanco

Vilik Satis 55 o2 2346 35,63 37.06 56,43
BUyumesi

Net Kar 2555 23.39 30,06 3413 3262
Marji

FAV.O K 29,54 28,02 3423 40,48 33,88
Marji

Esas

Faaliyet Kar | 29,14 27,57 33,88 40,22 33,67
Marji

Eylal-2023  |Eylal-2024  |Eylal-2025  |Eylil-2026  |Eylal-2027  |Eylal-2028

Net Satislar

: 17.316,94 20.907,01 25.24136 3047429  |36.792,08 44.419,65
(Milyon TL)
$EF(M"V°" 5.830,38 6.092,15 7.355,14 8.879,98 10.720,93 12.943,55
FAVOK 5.867,83 6.176,57 7.457,07 9.003,04 10.869,51 13.122,93
(Milyon TL)
Net Kar

: 5.648,52 53411 6.448,40 7.785,25 9.399,26 1.347,87
(Milyon TL)
Ozvarlik 25.598,57 30.939,68  |37.388,08  |45.17333 54.572,59 65.920,47
(Milyon TL)
Ozvarhk
Karhlg 22.07 % 17.26 % 17.25 % 17.23 % 17.22 % 17.21%




MAKSIMUM VE MINIMUM DEGERLER

Son

Son5 . - . Cari 5vil
Yilda En Yuksek | En Duslk Bl.l.ango. Donem Ortalama
Donemi
F/K 14,14 3,41 6,66 8,50 71
PD/DD 1,79 0,32 1,41 1,80 0,67
FD/FAVOK (17,77 3,04 5,89 7,95 8,11
F/NS 4,27 0,87 2,12 2,71 1,66
PRIM PERFORMANS
En Yuksege
Son Son PC'a 5 Yillik Gore ,(FK En Dusuge
Fiyat: 9.44 Gore Ortalama Maksimum Gore
PC'lara Goére |50
alinmistir.)
Hedef Fiyat Eylul-2023 9,54 8,79 19,99 3,97
Hedef Fiyat Eylil-2024 10,52 9,44 21,70 4,29
Hedef Fiyat Eyliil-2025 12,71 1,40 26,21 518
Hedef Fiyat Eylul-2026 15,35 13,77 31,65 6,25
Hedef Fiyat Eyliil-2027 18,53 16,62 38,21 7,55
Hedef Fiyat Eylul-2028 22,38 20,07 46,14 9n
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Kaynak:Stokeys, fastmalianaliz, fintables, analizexpert,
hisseexpert, emlekkonut.com.tr,Emlak Konut GYO AS.
Yatirimci Sunumu Mayis 2023, finnet2000plus, KAP, Borsa
Istanbul

Burada yer alan bilgiler ACAR Menkul Degerler A.S. tarafindan
bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri
yatirnm danismanligr kapsaminda degdildir. Yatirim danismanligi hizmeti;
aracl kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen
bankalar ile mUsteri arasinda imzalanacak yatirnm danismanligi sdzlesmesi
cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum
ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorusleri dayanmaktadir. Herhangi bir
yatirim aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu gérusler mali durumunuz ile risk ve getiri
tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan
bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar
dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. TUm
veriler, Acar Menkul Degerler A.S. tarafindan guvenilir olduguna inanilan
kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
cikabilecek hatalardan Acar Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir. Bu
icerige iliskin tum telif haklari Acar Menkul Degerler A.S.'ye aittir. Bu icerik,
acik iznimiz olmaksizin baskalari tarafindan herhangi bir amacla, kismen
veya tamamen cogaltilamaz, dagitilamaz, yayimlanamaz veya
degistirilemez.
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